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Leeswijzer

Het masterplan biedt een inspirerend, enthousiasmerend en 
wenkend perspectief voor de locatie Veldhuis in Apeldoorn. 
Het is daarnaast een toetsingskader waaraan de gemeente in 
de toekomst initiatieven zal toetsen. Het Masterplan 
‘Veldhuis Apeldoorn’ is opgebouwd in meerdere 
hoofdstukken, die het project op verschillende onderwerpen 
en op verschillende detailniveaus presenteert. Op de kaart 
hiernaast wordt een toelichting gegeven op het verschil 
tussen het studiegebied en het plangebied. Het studiegebied 
is als geheel op visieniveau beschouwd. Het plangebied van 
het masterplan is verder uitgewerkt en hiervoor geldt dan ook 
het genoemde toetsingskader. .

De opzet van het masterplan boekwerk gaat van hoofdlijn 
naar verdieping en uitwerking. In de eerste hoofdstukken 
worden thema's aangestipt om kort te presenteren wat de 
hoofdopzet van het plan behelst. De latere hoofdstukken 
bieden verdere toelichting en verdieping op deze thema's.

Hoofdstuk 1 Context vertelt over de context die ten grondslag 
ligt aan dit boekwerk. Welk onderzoek en visies zijn al 
beschikbaar en op welke onderdelen wordt verder gebouwd?

Hoofdstuk 2 presenteert de bouwstenen van het plan. 
Conceptuele diagrammen en een korte toelichtende tekst zijn 
gecategoriseerd naar de leidmotieven: ‘Veldhuis in de stad’, 
‘Omarmen van het Erfgoed’, ‘Groen en blauw’ en ‘Stadsbeeld 
– stad in twee lagen’.

Hoofdstuk 3 Opbouw plan en principes stipt de 
basisprincipes van het plan aan die later verder worden 
toegelicht.

Hoofdstuk 4 masterplan toont de masterplankaart. Dit is de 
leidende kaart waaraan plannen worden getoetst. De 
belangrijkste uitgangspunten zijn hierop verbeeld. De 
flexibiliteit en mogelijke afwijkingen op de masterplankaart 
worden toegelicht in dit hoofdstuk.

Hoofdstuk 5 betreft de verdere uitwerking van het 
Masterplan. De verschillende stedenbouwkundige aspecten 
en concepten van het plan worden geïllustreerd door middel 
van kaarten, schema's, referentiebeelden en 3d concept 
illustraties. Deze beelden zijn illustraties van mogelijke 
uitwerkingen op de uitgangspunten van de masterplankaart. 
In dit deel van het boek wordt ook op de diverse openbare 
ruimtes ingezoomd.

Hoofdstuk 6 behandelt de bebouwing en geeft inzicht in de 
mogelijke uitstraling hiervan. De volumeopbouw en 
karakteristieken van de nieuwe bebouwing en hergebruik van 
bestaande panden is hier omschreven.

Hoofdstuk 7 biedt een samenvatting van de uitgangspunten 
die in het masterplan zijn besproken.

" Het plangebied wordt getransformeerd tot een fijne 
woonomgeving met uitnodigende plekken, unieke 
stadsgezichten en waar het groen om je heen is”

Het totale Veldhuis gebied van stationsplein t/m kanaal valt onder het studiegbied.
De Veldhuis locatie met de Netten Talens locatie, de supermarktlocatie, de drukkerij locatie, Molenstraat-Centrum en de mobiliteishub vallen binnen het plangebied.
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"Het gebied word omgetoverd tot een 
groen park met bijzondere 
woonvormen, uitnodigende plekken en 
unieke stadzichten."
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ZICHT VANAF MOLENSTRAAT-CENTRUM

Het Kayersbeekpark met de zichtlijn vanaf de diagionaal richting het Magazijn
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1.
CONTEXT



CONTEXT VAN VELDHUIS
VELDHUIS IN RELATIE TOT BSK GEBIED

De ambitie is om de Kanaalzone tot een herkenbaar 
gebied met gemengd programma te transformeren, dat 
oost en west met elkaar verbindt. Het gebied biedt 
kansen voor de ontwikkeling van wonen gemengd met 
werken in een schakering van hoogstedelijke, compacte 
bebouwing dicht bij het centrum, tot ruime, 
grondgebonden woningen in een open, groene setting. 

Voor een goed verbonden Kanaalzone is het nodig om 
enkele cruciale kruisingen toe te voegen middels nieuwe 
bruggen. Een belangrijke verbinding met het omliggende 
landschap is de oostwestroute langs de spoorlijn. 
Hiermee kunnen de groensferen van de Veluwe de stad 
ingetrokken worden. 

In Veldhuis eindigt de zandrug bij het kanaal. Voor de 
fietser kan de route doorlopen tot de IJsselvallei over het 
kanaal met een nieuwe fietsbrug parallel aan de 
bestaande spoorbrug. Veldhuis bevindt zich op een 
belangrijke locatie voor het verbinden van de Kanaalzone 
met de binnenstad. De groenstructuur van de 
Kanaalzone vindt aansluiting bij de binnenstad als 
stadspark. 
Aanvullend zal er door het terugbrengen van de 
Kayersbeek een solide waterstrategie ontstaan. Naast 
het kanaal wordt de beek een nieuwe blauwe drager in 
het gebied. Het vormt de basis voor het Kayersbeekpark 
waar een stevige groenstructuur bijdraagt aan de 
woonkwaliteit in de nieuwe stadswijk.

Apeldoorn heeft zich ontwikkeld langs de historische 
lijnen en deze bepalen nog steeds de hoofdstructuur van 
de binnenstad. Elke lijn heeft zijn eigen karakter. 
Verschillende lange lijnen zijn in de loop van de tijd 
verloren gegaan en opgeknipt, waardoor ze minder goed 
leesbaar zijn. Voorbeeld hiervan is de onderbroken 
langzame verkeersverbinding aan de westzijde van het 
Apeldoorns Kanaal. Ook het herstel van de 
Kayersbeekzone als robuuste groenblauwe structuur is 
een belangrijke verbinding tussen noord en zuid en van 
het kanaal met haar omgeving. Het verbinden van het 
noordelijk deel met het zuidelijk deel zou de recreatieve 
as van het kanaal ten goede komen. Sinds een tiental 
jaren spant Apeldoorn zich intensief in om de 
Kanaalzone te transformeren. De voornamelijk 
industriële zone verkleurt langzaam naar een kwalitatief 
woongebied. 
De ontwikkeling van de Kanaalzone biedt Apeldoorn de 
mogelijkheid om de stad een nieuwe strip van ruim 100 
hectare in het hart van de stad een ander aanzien te 
geven. Op dit moment bestaat het gebied voornamelijk 
uit grotendeels verouderde bedrijven, die door de aard 
van de bedrijvigheid en de daaruit voortkomende 
milieuproblemen minder goed in de stad passen. Het 
kanaal zelf is een waardevol fenomeen, dat bruikbaar is 
voor de transformatie van een behoorlijke barrière 
tussen de oostelijke en westelijke stadsdelen. Met het 
verbeteren en verbinden van de langgerekte 
groenstructuur krijgt Apeldoorn een stevige groene 
ruggengraat. In de stedelijke (groen)structuur is er ruimte 
voor ontwikkelingen. De Kanaalzone wordt een gemengd 
gebied, met veel afwisseling tussen wonen, werken en 
recreëren. Het gebied leent zich voor extra voorzieningen 
voor de stad. Door de ligging, de goede bereikbaarheid 
en het water zelf, is de Kanaalzone straks bij uitstek een 
plek om te vertoeven. Horeca, waterrecreatie en andere 
activiteiten, afgewisseld met rustiger plekken om te 
wandelen en te verblijven, maken de Kanaalzone tot een 
plek voor de hele stad. 
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Apeldoorn groeit. Veel mensen willen hier wonen, werken 
en recreëren. Daarom wordt Apeldoorn nog groener én 
nog meer stad. Een stad met allure, geschiedenis en 
moderne, inspirerende architectuur. Met een afwisseling 
van hoog- en laagbouw, uitstekende voorzieningen en 
goed bereikbaar. Met een stadshart dat verandert in een 
groene huiskamer waarin je de Veluwe letterlijk voelt. 
Een echt stadspark. 

Al groeiend wil Apeldoorn ook herkenbaar blijven. 
Daarbij gaan we uit van het goede dat er al is. Dat wordt 
behouden. 

We transformeren het stationsgebied tot hét lerende 
district van Apeldoorn: een stedelijk gebied waar 
onderwijs, innovatieve bedrijvigheid, slimme mobiliteit en 
stedelijk wonen samenkomen. De ontwikkelingen in 
Veldhuis sluiten daar perfect op aan. De positie van de 
wijk in de stad, aan het Apeldoorns Kanaal en dicht bij 
het station en binnenstad, maakt dat de wijk een 
bijzondere en aantrekkelijke plek is voor nieuwe 
ontwikkelingen. De oude industriële panden geven ook 
een unieke sfeer aan de wijk. Met het plan Veldhuis 
willen we woningbouw realiseren in combinatie met 
bedrijven, voorzieningen en onderwijsfuncties. In 2040 
zijn namelijk minimaal 12.500 woningen nodig voor de 
stad Apeldoorn en de ambitie van Apeldoorn is om een 
groot aantal in het zogenaamde BSK-gebied te bouwen, 
zoals vastgesteld in de Omgevingsvisie. Het Masterplan 
Veldhuis gaat in totaal over circa 1.000 woningen en is 
daarom een belangrijke ontwikkeling. 
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De Spoorzone ontwikkeling in de omgevingsvisie 2040 met hierin ook de lange lijnen zoals de diagonaal en de Kayersbeekpark zichtbaar in de Veldhuis locatie



CONTEXT VAN VELDHUIS
CONTEXT VAN DE ONTWIKKELING
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Visie voor het BSK-gebied in 2040

VISIE VELDHUIS | JUNI 2021

VISIE  
VELDHUIS

Context bestaande visie documenten

Het masterplan voor Veldhuis is mede gebaseerd op 
eerdere visiedocumenten die voor het gebied zijn 
opgesteld. 
Als het gaat om onderzoeken en analyses die zijn gedaan 
voor het studiegebied en die nog steeds de basis vormen 
voor sommige ontwerpkeuzes in voorliggend masterplan, 
wordt daarom verwezen naar de onderzoeken in deze 
documenten.

Het Masterplan Veldhuis is een uitwerking en 
actualisatie van de Visie Veldhuis. Het Masterplan gaat 
uit van een geactualiseerd programma met een groter 
aantal woningen en onderwijshuisvesting. Het 
programma is onder meer uitgebreid om de ontwikkeling 
van een Lerend District mogelijk te maken. Daarbij is wel 
vastgehouden aan de principes van de Visie Veldhuis 
zoals het inpassen van erfgoed, een duurzaam 
mobiliteitssysteem en hoogbouw en groen en hoog aan 
de randen en lager in het midden (‘Green Valley’).

Een selectie van de documenten en visies:
• Visie Veldhuis van de gemeente Apeldoorn en BURA 

vastgesteld juni 2021
• Visie Mobiliteit van de gemeente Apeldoorn 

vastgesteld april 2021
• Cultuurhistorische analyse Veldhuis van de 

gemeente Apeldoorn vastgesteld juni 2004
• Omgevingsvisie Apeldoorn 2040 vastgesteld februari 

2022

Visie Veldhuis van gemeente en BURA

Visie Mobiliteit gemeente

Cultuurhistorische analyse 
Veldhuis gemeente
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Een wandeling voor het huidige Veldhuis gebied en de omliggende randen met ieders hun eigen unieke karakters.Visie voor het BSK-gebied in 2040
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2.
BOUWSTENEN



VELDHUIS IN DE STAD
STERKER VERBINDEN MET STAD EN STATION
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Veldhuis als onderdeel van het Spoorpark.

Het plan voor de Veldhuis-locatie wordt opgespannen op een 
aantal lange lijnen die het plangebied verbinden met de 
omgeving / de grotere context.
De diagonaal door het plan vormt een fraaie tegenhanger van 
het Hertzbergerpark. De verknoping van de diagonaal met het 
station én met het kanaal wordt gemarkeerd door gebouwen 
en nieuwe woningen. 
De andere belangrijke lijn door het plan is de Kayersbeek. 
Deze wordt ten noorden doorgetrokken naar het 
Kayersbeekhof en het Havenpark waar de beek en het groen 
de ruimte krijgen.
Aan de zuidzijde van het plan komt er in het verlengde van de 
beek een nieuwe brug over het spoor om de barrière van het 
spoor te slechten.

Spoorpark - Veldhuis als onderdeel van een groter geheel 

Stationsplein - afmaken van het plein  Verbinding Station / Kanaal via de Diagonaal 

Station 

Veldhuis 

Apeldoorn oost 

Apeldoorn west 

Herzberger park 



VELDHUIS IN DE STAD
WAARMAKEN GROENE IDENTITEIT
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Een groene wijk doormiddel van een slimme mobiliteitsstrategie

Stations en HUB als deel van het mobiliteitsconcept

Samenhangend groen stedelijk gebied
Het ontwikkelen van de stedelijke verdichting van Veldhuis, 
met de ambitie van een samenhangend groen stedelijk 
autoluw gebied, vraagt om een innovatief mobiliteitsconcept.
Het plan kent een autoluw groen karakter. 
De strategie om deze ambitie waar te maken is enerzijds om 
de hoogte in te gaan voor de nieuwe woningen en anderzijds 
gebruik te maken van een grote mobiliteitsHUB aan de 
overzijde van het spoor. 

Fietsers en voetgangers
Langzaam verkeer en het beperkt houden van autogebruik 
staan centraal in plan Veldhuis. Fietsers en voetgangers 
krijgen in het hart van het gebied een meer prominente plek 
en het gebied heeft een fijnmazig netwerk van routes 
speciaal voor langzaam verkeer. Dit zijn voornamelijk ‘shared 
spaces’ voor voetgangers en fietsers. De intensiteit van het 
gebruik van het netwerk kan door de inrichting en detaillering 
van de openbare ruimte gestuurd worden. 
In de toekomst worden twee belangrijke fietsverbindingen 
rond de locatie gerealiseerd. Een route loopt langs het spoor 
(in oost-westelijke richting) de andere langs het kanaal (in 
noord-zuidelijke richting). 
Fietsparkeren voor de bewoners zal opgelost worden binnen 
de bebouwing, dit kan bijvoorbeeld in de plint. 
Uitgangspunten zijn dat de fietsenstalling goed toegankelijk 
moet zijn om het gebruik van de fiets te stimuleren.

Autoverkeer en Parkeren 
Auto’s zijn in het centrale gedeelte van Veldhuis te gast, 
mogelijke verstoring van de verblijfskwaliteit door 
gemotoriseerd verkeer moet vermeden worden. 
Parkeren is aan de randen van het gebied voorzien en de 
verschillende parkeervoorzieningen zijn via de eromheen 
liggende straten bereikbaar. Het grootste deel van de 
ontsluiting vindt plaats via o.a. Molenstraat en de 
Molendwarsstraat. Zo wordt voorkomen dat de 
Veldhuisstraat, Kanaal Noord en de Spoorstraat te veel extra 
verkeersbewegingen ervaren. Belangrijk onderdeel van het 
mobiliteitsconcept is de minimalisering van de 
verkeersbewegingen tussen de Molendwarsstraat en de 
Spoorstraat. Hier loopt de voetgangersverbinding “De 
Diagonaal”, die het Station en het kanaal verbindt.

Station en Parkeerhub
Aan de westzijde vlak ligt het station en ten zuiden van de 
locatie over het spoor komt een toekomstige Mobiliteitshub 
(busstation en parkeervoorziening), waar ook bewoners van 
Veldhuis parkeren. Beide dragen bij aan een gereduceerde 
parkeerbehoefte in Veldhuis.



VELDHUIS IDENTITEITEN IN HET PLAN
HET CONCEPT VOOR DE OPENBARE RUIMTE
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Vertrekpunt is de maximale vergroening van het nu erg 
versteende gebied. Veldhuis positioneert zich als een groen 
stedelijke buurt in de stad en draagt bij aan centrum als 
stadspark. Veldhuis krijgt een groen gezicht aan zijn randen.
De Molenstraat Centrum draagt door kleine groene pockets 
en groene randen bij aan Veldhuis als groene enclave in de 
stad. De randen nodigen de bezoekers en passanten uit om 
het gebied verder te bezoeken.

In het plangebied hebben we een drietal belangrijke lijnen die 
doorheen het plan lopen

De Diagonaal
De diagonaal is de oostwest verbinder van Station naar het 
Kanaal. Het vormt de identiteitsdrager van Veldhuis.

De Kayersbeek
De Kayersbeek is de belangrijke lijn in de noord-zuid richting. 
De beek wordt asymmetrisch vormgegeven met een kade en 
muur en een meer arcadisch golvende groene openheid 
afgewisseld met verblijfsplekken. De Kayersbeek is een 
belangrijke drager van een grotere aaneengesloten groene 
ruimte getekend door water, ecologie en groen waar ruigte en 
verblijf elkaar afwisselen.

De Parkroute
Een noord-zuid route tussen de Kayersbeek en de 
Veldhuisstraat. Een verbinder van Molenstraat-Centrum naar 
de Spoorstraat. Deze loopt parallel aan de Kayersbeek en 
biedt een meer actieve route aan.

Van een grijs gebied naar een groen Veldhuis
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Station 

Stationsgebied zuid 

De Diagonaal

D
e Kayersbeek

D
e Parkroute

Veldhuisstraat

Veldhuis 

Spoorstraat 

Kanaal Noord 

Molenstraat-Centrum

Sophialaan

Kayersbeekhof

Groen transitie tussen Veldhuis en stad



STAD IN TWEE LAGEN
ONDERBOUW EN BOVENBOUW
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Veldhuis wordt getekend door een concept van twee lagen 
die resulteren in twee verschillende sferen die tegelijkertijd 
worden neergezet, waardoor zowel een intieme 
binnenstedelijke groene omgeving als een groeiende 
metropool in één ontstaat. 

De eerste laag gaat over de onderbouw: over de vorming van 
een boeiende spannende en samenhangende stad op 
ooghoogte, over openbare ruimte, het maken van plekken, 
over de overgang van gebouw en openbare ruimte, over de 
stad op ooghoogte

De tweede laag gaat over de bovenbouw: over de vorming van 
een boeiende skyline, over fantastisch wonen met groen en 
uitzicht, met een flirt naar de Veluwe. Over vrijheid en 
vleugels uitslaan.

De meeste gebouwen in Veldhuis zijn samengesteld uit een 
onderbouw en een bovenbouw. De onderbouw is geïnspireerd 
op het magazijngebouw van Talens, in principe rechthoekig 
van vorm, modulair in opbouw en met een industriële look 
and feel. Het kan naast wonen ook andere programma’s 
krijgen, bijvoorbeeld werkruimte of horeca. De bovenbouw is 
voor ‘vrij wonen met groen’. De bovenbouw komt los van de 
onderbouw onder andere doordat het een kleinere footprint 
heeft dan de onderbouw, die ook iets terug ligt van de 
onderbouw, een vrijere vorm (bijvoorbeeld geen rechthoek 
met alleen maar hoeken van 90 graden) en doordat het groen 
dat ‘mee omhoog wordt genomen’.

=+

Flirt naar de Veluwe

De stad in twee lagen

Veldhuis - stad in twee lagen

De horizontale laag - onderbouw

De verticale laag - bovenbouw



STAD IN TWEE LAGEN
VIEREN VAN DE INDUSTRIËLE LANDMARKS
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De Talens– en de Nettenfabriek laten prachtige gebouwen 
achter, zoals het statige magazijngebouw, het hoofdkantoor 
van Talens en het Ketelhuis met zijn karakteristieke 
schoorsteen. 

Deze gebouwen worden ook in de toekomst gekoesterd als 
identiteitsdragers. Op meerdere plaatsen worden deze 
gebouwen ’geportretteerd’ in de planopzet. De zichtbaarheid 
en positie van het erfgoed in de stad is gewaarborgd door een 
raamwerk van zichtlijnen.

De cultuurhistorisch waardevolle bebouwing van Veldhuis 
wordt behouden en in het nieuwe plan geïntegreerd. Het 
bestaande erfgoed wordt een van de ruimtelijke dragers van 
de toekomst.

Strategisch belangrijke gebouwen, die een herbestemming 
krijgen zijn:

• Het historische woonhuis aan de Molenstraat Centrum 
236

• Het uit 1927 daterende hoofdgebouw van de 
Talensfabriek (gemeentelijk monument) en het 
magazijngebouw

• Het monumentale Ketelhuis en de schoorsteen van de 
voormalige Nettenfabriek

Zichtbaarheid en positie van het erfgoed in de stad door zichtlijnen.

Vieren van bestaande bebouwing en het erfgoed

Vieren van het bestaande erfgoed



STAD IN TWEE LAGEN
ONDERBOUW

Sokkel
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Alle nieuwbouw zien we als een uitbreiding van de industriële 
collectie, en wordt in principe uitgevoerd als ‘nieuwe 
magazijngebouwen’; circa 4 verdiepingen hoog, 

Ze krijgen alle een architectuur/verschijning met 
beeldkenmerken van het industriële erfgoed doorvertaald in 
nieuwe expressies.

Deze bebouwing wordt multifunctioneel. Naast de 
woonfunctie bestaat de onderbouw naast eventuele 
onderwijsvoorzieningen uit commerciële ruimten en ruimtes 
voor horeca, co-working en leisure. Boven de Diagonaal wordt 
er geen onderwijs gemengd met wonen. Wel komt er een 
gemengd gebied van andere (kleinschalige) activiteiten/
functies. Deze zal zich focussen op de bebouwing langs de 
parkroute. De opzet en het programma maken een 
aanzienlijke stedelijke verdichting mogelijk, resulterend in 
een groene binnenstedelijke omgeving nabij het station.

Referenties voor de uitstraling van de onderbouwDe bebouwing met de uitstraling van de onderbouw

Principe  van de onderbouw



STAD IN TWEE LAGEN
BOVENBOUW
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Bovenop deze groene binnenstedelijke stad op ooghoogte 
wordt een tweede laag van bebouwing voorzien. Gekenmerkt 
door vrije, stapsgewijs in hoogte toelopende vormen en een 
open expressie tekent zich een groene stad in de lucht af. 
De bovenbouw komt visueel los van de onderbouw onder 
andere doordat het een kleinere footprint heeft dan de 
onderbouw, die ook iets terug ligt van de onderbouw.

Referenties van de expressie van de bovenbouwDe bebouwing met de uitstraling van de bovenbouw in het plan

Principe  van de bovenbouw
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3.
OPBOUW PLAN EN 

PRINCIPES



De zichtlijnen op het erfgoed zorgen ervoor dat de 
zoekrichtingen voor de nieuwe bebouwing vorm krijgt.
Ze vormen het ordeningsprincipe voor de toekomstige 
volumes.
Het resultaat is een contextgevoelig en flexibel plan.

Ordeningsprincipe doormiddel van zichtlijnen

26PRINCIPES VAN VELDHUIS
PLEKKEN ONTSTAAN UIT ZICHTLIJNEN



PRINCIPES VAN VELDHUIS
ACTIEVE PLEKKEN

Het plan wordt gekenmerkt door de lange lijnen in het plan 
en hoe de bebouwing zich hiertoe verhoudt.
De Diagonaal, de Kayersbeek, de parkroute en de 
Veldhuisstraat bieden elk unieke onderscheidende 
kwaliteiten waar de bebouwing op reageert.

De Kayersbeek biedt meer ruimte voor onder andere het 
Kayersbeekpark. 
De Diagonaal is een belangrijke verbindende route met een 
variatie aan bebouwing. 
De Veldhuisstraat heeft een meer kleinschaligere korrel. 
De Parkroute geeft aandacht aan het magazijngebouw met 
aan beide zijden bebouwing met een onderbouw van circa 4 
lagen die hierdoor rust en helderheid toont in het plan.

Door op een aantal plekken bewust commerciële 
voorzieningen in de plinten te beogen is er bewust gezocht 
naar contrasten tussen actieve plekken en ruimtes voor een 
rustiger woonmilieu.
Het Kayersbeekpark biedt ruimte voor een park op wijkniveau 
waar wisselend programma in de omliggende plinten zorgt 
voor een wisselend gebruik van de ruimte doorheen de dag.

Actieve plekken aan de lange lijnen
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PROGRAMMA NIET-WONEN

Door de karakteristieke menging van historische en 
hedendaagse gebouwen kan in Veldhuis een breed scala van 
functies, gebruikers en doelgroepen in een symbiose van 
culturele, alledaagse en commerciële activiteiten ontstaan. 
De bepalende plekken in de ruimtelijke opzet van het plan 
voor Veldhuis zijn bijzonder geschikt om een stedelijke en 
diverse mix van functies op te nemen. 

De gebieden met een kansrijke programmering van een 
stedelijk gemengd gebied met een divers programma, liggen 
aan het uiteinde van de Parkroute (aan het Talensplein en het 
Ketelhuiscomplex).

Voor het commerciële programma wordt er gekeken naar de 
gewenste locaties die een actieve plint krijgen om de 
brandpunten in het plan te activeren. Als basis wordt ingezet 
op de bestaande bebouwing en de bebouwing eromheen.
Het Talens-kantoor en magazijngebouw krijgen samen met de 
nieuw te bouwen extensie van het kantoor een commerciële 
plint. Hierdoor wordt het Kayerspark als de langzaam 
verkeerroute aan de Sophialaan geactiveerd.
De omliggende bebouwing, zoals het bouwblok aan de 
Molenstraat-Centrum, de bebouwing aan de noordzijde van 
het magazijngebouw en de bebouwing naast de 
Fotovakschool kunnen indien hier behoefte aan is ook een 
commerciële plint hebben.
Voor de invulling van een Lerend District wordt gekeken naar 
een campusontwikkeling ten zuiden van de Diagonaal, 
hiernaast verbeeld in het schema. Hierbij moet worden 
gedacht aan onderwijshuisvesting in combinatie met andere 
onderwijsgerelateerde voorzieningen zoals 
vergaderfaciliteiten en ontmoetingsruimtes, horeca, 
bedrijvigheid (start-ups), dienstverlening, etc. en 
studentenhuisvesting.
Aanvullend onderwijsprogramma kan naast deze zoeklocatie 
eventueel een plek krijgen bij de nieuwbouw aan het 
Stationsplein.

Kaart met de indicatie van programma in Veldhuis

Legenda

Brandpunt actieve plinten

Zoekgebied mogelijk aanvullende 
actieve plinten

Zoekgebied onderwijs en onderwijs 
gerelateerd programma

Bestaand onderwijsprogramma

Actieve plinten met commercieel programma



VELDHUIS
IMPRESSIE ZICHT OP TALENS KANTOOR
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Impressie zicht op Talens kantoor
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CONCEPT HOOGTES

De volumeopbouw in Veldhuis wordt gekenmerkt door lage 
bebouwing in het centrale gedeelte van het gebied en hogere 
gebouwen langs de randen. Doel is een prettige, groene en 
samenhangende omgeving rond het Kayersbeekpark te 
creëren.

Het concept van hoogte-ontwikkeling is zowel in noord-zuid 
als ook in oost-west richting toegepast.

max. 70m

max. 70m
max. 70m

max. 70m

Schematische weergave opbouw van hoogtes.



VELDHUIS
VOGELVLUCHT PERSPECTIEF  VARIANT UITWERKING
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Voor de bebouwing langs het spoor in het studiegebied betreft het hier een indicatie van de bouwvolumes.



VELDHUISSTRAAT
AANVULLEN VAN HET LINT
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De Veldhuisstraat wordt zorgvuldig gepositioneerd als ‘milieu 
binnen het milieu’. De Veldhuisstraat wordt gekoesterd, 
behouden en aangevuld waar kan/nodig is. De Veldhuisstraat 
kan binnen haar eigen karakter op een manier die recht doet 
aan de opzet, maat en schaal van Veldhuisstraat worden 
uitgebreid met nieuwe woningen (behoedzame uitbreiding 
van de lintcollectie). 
De aanpak rondom de Veldhuisstraat en de Polstraat kent 
een aantal stappen:

De Diagonaal kruist de Veldhuisstraat en eindigt bij het 
Kanaal. Aan de weerszijden van de Diagonaal komen nieuwe 
woningen. De woningen aan de zuidzijden zorgen er mede 
voor dat de achterzijden van de woningen aan de Polstraat 
worden afgezoomd.
De nieuwe bebouwing in de Veldhuisstraat zal passend zijn 
bij het karakter van de straat.

Als laatste wordt het Ketelhuis uitgebreid aan de noordzijde 
en aan de zuidzijde een nieuwe ontwikkeling waar de 
mogelijke campusontwikkeling zal landen.

Behoedzame uitbreiding van bebouwing langs het lintKoesteren van de bestaande bebouwing

Polstraat
Diagonaal

Veldhuisstraat



VELDHUISSTRAAT
IMPRESSIE VELDHUISSTRAAT
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Impressie van Veldhuisstraat met nieuwe ontwikkeling eraan
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4.
MASTERPLAN
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MASTERPLANKAART

Groene ruimtes
Dit zijn ruimtes die groen ingericht worden. Dit kunnen 
zowel collectieve hoven als openbare groene 
pleinruimtes en parken worden. Het onderscheidt 
hiertussen is aangegeven in het verschil in de symbolen.

Afwijkingen
De masterplankaart en de toelichting tonen de doelen en 
randvoorwaarden voor het plangebied. Het Masterplan is 
hiermee flexibel maar wel richtinggevend en biedt een 
kader voor toekomstige ontwikkelingen in de 
verschillende deelgebieden.
Afwijkingen in een bouwplan t.o.v. het masterplan zijn 
bespreekbaar mits er bij het ingediende bouwplan een 
overtuigende motivatie is die de gewenste afwijking 
motiveert. 

De doelstellingen per zichtlijn en wat hiermee wordt bereikt:

Zichtlijn 1
Continu zicht door de Sophialaan

Zichtlijn 2
Vanaf noordzijde plangebied zicht op Talens-kantoor en 
doorkijk magazijngebouw

Zichtlijn 3
Zichtrelatie tussen Talens-kantoor en Fotovakschool, parallel 
aan de Kayersbeek

Zichtlijn 4
Zicht op het midden van het magazijngebouw

Zichtlijn 5
Zicht op hoekpunt magazijngebouw

Zichtlijn 6
Zicht Diagonaal parallel aan Fotovakschool richting 
treinstation

Zichtlijn 7
Zicht Diagonaal richting Kanaal

Zichtlijn 8
Open zicht vanaf parkroute, overeind houden minimale 
afstand van 6 meter tussen gevel op hoeken diagonaal

Vaste gevellijnen
De vaste gevellijnen zijn er om te garanderen dat er 
bebouwd wordt tot en met de lijn. Hierdoor ontstaat er 
helderheid in de bebouwing.
Maximale gevellijnen tonen het maximale volume. Er mag 
van afgeweken worden, dit is zowel 1 meter naar binnen 
als naar buiten. Dit betekent een parallele verschuiving 
van de gevellijn, geen verspringende gevellijn. De 
maximale afwijking zal op bepaalde belangrijke plekken 
samengaan met de minimale afstand tussen gevel en 
gevel.

Flexibele gevellijnen
Deze gevellijnen bieden meer speling, hier mag 4 meter 
van afgeweken worden, zowel naar buiten als naar 
binnen.
Met flexibele gevellijnen wordt niet bedoeld dat er een 
verspringende gevellijn ontstaat, maar een parallelle 
verschuiving van de gevel naar buiten of binnen. Net als 
bij de vaste gevellijn zal de maximale afwijking van de 
gevellijn op bepaalde belangrijke plekken samengaan 
met de minimale afstanden tussen gevel en gevel.

Minimale afstanden
Er zijn een aantal belangrijke profielen in het plangebied 
waar een minimale afstand van gevel tot gevel 
gegarandeerd moet worden om de kwaliteit van de 
openbare ruimte te garanderen.
Voor de doorsteken zijn ook waar nodig minimale 
afstanden toegevoegd.

Open voor zichten en doorsteken
Om zichten op bestaande bebouwing en essentiële 
plekken en doorsteken te waarborgen, is aangegeven in 
groen wat gebieden zijn die vrij van bebouwing moeten 
blijven.

Bebouwingshoogtes/Accenten
De hoogteaccenten tonen waar de verschillende 
accenten in hoogte moeten komen. De torens op schaal 
van Apeldoorn met een maximum van 70 meter en een 
minimum van circa 50 meter.
De accenten van de 2de orde zijn lager. Dit is de 
bovenbouw/onderbouw bebouwing die later in het 
masterplan wordt toegelicht.

Legenda masterplankaart
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Richting parkeergarage Koningshaven

Masterplankaart
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5.
UITWERKING



VELDHUIS
MOGELIJKE UITWERKING MASTERPLAN
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Laan van de Mensenrechten
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OVERZICHT PROGRAMMA DEELGEBIEDEN

Supermarktlocatie
Circa 190 woningen

Molenstraat-Centrum
circa 80 woningen

Netten-Talens gebied
circa 675 woningen
Commercieel programma
ca. 4.600 m2 bvo
Mogelijke campus ontwikkeling
ca. 8.000 - 10.000 m2 bvo

Drukkerij locatie
circa 75 woningen
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FLEXIBILITEIT BINNEN RANDVOORWAARDEN

Variant 1:
Combinatie van appartementen en grondgebonden woningen

Variant 2:
Meer grondgebonden woningen en een algemeen kleinere korrel

Variant 3:
Meer appartementen en een algemeen grotere korrel

Er zit nog enige speling in de exacte programmering in het 
plangebied. Hierdoor kan er geanticipeerd worden op een 
veranderende woningvraag en behoefte naar andere 
voorzieningen in de toekomst.
Een aantal locaties in het plangebied zijn hier voorbeelden 
van. Eén is de uitwerking van het bouwblok gelegen aan de 
Veldhuisstraat en kruispunt met de Diagonaal, de tweede is 
het gebied ten zuiden van de diagonaal met ruimte voor 
onderwijsprogramma en de derde is de supermarktlocatie.

Binnen de uitgangspunten van de masterplankaart bestaat 
flexibiliteit in de uitwerking van het type woningen.
De onderstaande varianten tonen mogelijke oplossingen van 
de woningen aan de parkroute. Uitgangspunten die overeind 
blijven zijn de minimale hoogtes passend bij het concept van 
onderbouw (alle opties hebben minimaal 4 lagen aan de 
parkroute) en de gevellijnen waardoor het beeld van het 
bouwblok altijd past in het totaalconcept.



VELDHUIS
VOGELVLUCHT PERSPECTIEF  VARIANT UITWERKING
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Concept sferen openbare ruimtes

Legenda
Kayersbeekpark
Diagonaal en Parkroute

DUURZAAM GROEN
TWEE LANDSCHAPSSFEREN

KLEUR GROEN, ANDERS?

Natuur en biodiversiteit als startpunt
Een natuurinclusieve ontwikkeling is een vorm van duurzame 
ontwikkeling waarbij zodanig gebouwd en ingericht wordt dat 
het project bijdraagt aan de biodiversiteit en natuurwaarden. 
In Veldhuis vormt een stevig en samenhangend groen- blauw 
landschappelijk raamwerk de basis voor een gezonde en 
duurzame stad. 

Krachtig groen raamwerk
Het raamwerk legt een basis voor: een klimaatbestendig 
gebied dat zorgt voor verkoeling, frisse lucht, voorkomen van 
watertekort en beperken van wateroverlast. Veldhuis wordt 
voorzien van kwalitatief hoogwaardig groen dat begint bij de 
voordeur. Dit gebeurt in de openbare ruimte en in de 
collectieve buitenruimtes. 
Door daarnaast in het groenontwerp aandacht te hebben 
voor lokale biodiversiteit en elementen toe te voegen die deze 
versterken, wordt ervoor gezorgd dat de natuur zich in de 
stad kan gaan ontwikkelen. Voor de invulling van het groen in 
het gehele projectgebied wordt vooral gekozen voor inheemse 
plantensoorten, struiken en bomen, om de biodiversiteit te 
verhogen. Grote bomen hebben de meeste ecologisch 
waardevolle aspecten zoals bloei (stuifmeel en nectar), 
vruchten of noten/zaden of een hoge insectenrijkdom in en 
rond de boom.

Kayersbeekpark
Langs de beek ontstaat een landschappelijk stukje openbare 
ruimte met veel ruimte voor opvang van regenwater en daarbij 
behorende beplanting. Een ontspannen park voor bewoners 
en bezoekers.

Industriële lange lijnen
De lange lijnen krijgen een industriële uitstraling door zoveel 
mogelijk  de bestaande stelconplaten te hergebruiken. 
Daarnaast worden waterpleinen aangelegd.
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Een integrale aanpak met een breed scala aan oplossingen is 
nodig om een veerkrachtige stedelijk-duurzame ruimte te 
realiseren. Er zijn vier thema’s gedefinieerd die leidend zijn 
voor een duurzaam en groen-blauw Veldhuis: Beekpark, 
Biodiversiteit, Waterretentie en het industriële verleden van 
dit gebied.

DUURZAAM GROEN
VOORBEELDUITWERKING OPENBARE RUIMTE

Voorbeelduitwerking groen en blauwe structuren



VELDHUIS - GROEN & BLAUW
KAYERSBEEKPARK

Beek met harde (stedelijke) en zachte (ecologische) oevers

Natuur en Biodiversiteit

Verblijfsplek in het parkImpressie zicht op de Kayersbeek en het Kayersbeekpark
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Kayersbeekpark
De herontdekking van de beek sluit aan bij de ambitie, de 
geschiedenis en de cultuurhistorie van Apeldoorn leesbaar te 
maken. De beek vormt ‘het’ centrale landschapselement in 
Veldhuis. De continuïteit van de beek wordt benadrukt door 
die met een nieuw voetpad te combineren. De ene kant van 
de beek wordt door een betonnen rand gedefinieerd, de 
andere kant is het begin van een groot ecologisch 
parklandschap.
Het park rond de beek is de grootste open ruimte in Veldhuis 
en verbindt de aansluitende openbare ruimtes in een groter 
geheel tot een samenhangend groen verblijfsgebied. 
De beek draagt eveneens bij aan twee essentiële thema’s 
voor Veldhuis: waterhuishouding en biodiversiteit.



VELDHUIS - GROEN & BLAUW
INDUSTRIELE PARKROUTES

Paden aangelegd in het groen

Retentiesysteem

Industriële materialen

Impressie zicht op het kruispunt van de diagonaal en de parkroute
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Industriële materialen
Hergebruik van bestaande openbare ruimte-elementen 
draagt bij aan duurzaam materiaalgebruik. De bestaande 
betonnen stelconplaten en ander materialen worden zoveel 
mogelijk geïntegreerd in het nieuwe ontwerp van de 
openbare ruimte. Op deze manier wordt zowel het thema 
duurzaamheid als ook het thema van het industriële verleden 
aan elkaar gekoppeld.

Bestaande patronen en materialen worden maximaal 
hergebruikt en in het ontwerp opgenomen.
Een voorbeeld is het hergebruik van de stelconplaten voor de 
diagonaal en de parkroute.
Rondom het erfgoed komen er plekken voor verblijf en 
ontmoeten terwijl de rest van de paden verschillende plekken 
met elkaar verbinden.
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Schematische weergave aanpak van het retentienetwerk

Legenda
Kayersbeek - landschapelijk retentie met grote 
open velden

Stedelijk spine - infiltratiezones langs de 
Parkroute

Lokale infiltratie zones langs de Diagonaal

route regenwater richting opvang of 
infiltratieplek

afwatering

DUURZAAM BLAUW
RETENTIENETWERK

In Veldhuis mag klimaatverandering niet leiden tot hittestress 
en wateroverlast. De hoeveelheid verharde oppervlakte van 
de openbare ruimte wordt zoveel mogelijk beperkt waardoor 
het meeste hemelwater direct kan infiltreren. Het streven in 
Veldhuis is om hemelwater niet in het riool te laten 
afstromen.

Veldhuis kent drie soorten van infiltratiesystemen:

Landschappelijke retentie met grote open 
velden 
Dit infiltratiesysteem is gekoppeld aan de Kayersbeek, het 
oppervlaktewater in het Kayersbeekpark wordt direct in de 
beek geleid.

Stedelijke infiltratie spine
Langs de nieuwe Noord-Zuidverbinding wordt het 
oppervlaktewater en ook het water van de daken van de 
gebouwen in een lineair retentie systeem opgevangen. Het 
systeem is gekoppeld aan het landschappelijke retentie 
systeem van park en beek. Als de stedelijke spine de 
hoeveelheid water niet meer aan kan, wordt deze via het park 
en de beek afgevoerd.

Lokale infiltratie voorzieningen langs de 
Diagonaal
De Diagonaal is het derde infiltratiesysteem. Op 
verschillende plekken bevinden zich lokale infiltratiezones, 
die onafhankelijk van elkaar zijn en niet in een groter systeem 
ingebed zijn.
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Illustratieve referentiebeelden waar op verschillende manieren wordt omgegaan met opvang van regenwater als retentiesysteemSchematische weergave aanpak van het retentienetwerk
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OVERGANGEN IN PLAN

De overgangen van privé (binnen de woning of commerciële 
ruimtes) naar buiten zijn van groot belang.
Dit zal zorgvuldig vormgegeven moeten worden. In het 
schema en de aanvullende profielen zijn de uitgangspunten 
te zien hoe deze vormgegeven moeten worden.
Langs belangrijke publieke routes zoals de parkroute en 
Kayersbeekpark zijn er geen privé zones buiten de 
gevellijnen. Dit om een rommelige uitstraling te voorkomen en 
de erfafscheidingen zo helder mogelijk te maken.
De achterzijden van woningen boven op het parkeerdek en de 
woningen aan de diagonaal met een achtertuin hebben wel 
tuinen. Dit omdat ze grenzen aan een collectief hof of andere 
erfafscheidingen.

Legenda

Buitenruimte binnen gevellijn en groene 
overgangszone 

Groene overgangszone

Buitenruimte binnen rooilijn

Buitenruimte aan achterzijde bouwblok

Overzicht principe van overgangen



51Veldhuis, Apeldoorn KCAPOVERGANGEN PRIVÉ-OPENBAAR
PRINCIPE PROFIELEN

De diagrammen en de referentiebeelden laten de verschillen 
opties van de overgang van openbaar naar privé zien.
Deze tonen doormiddel van zowel profiel als referentie beeld 
de mogelijke overgangen die benoemd worden in het schema 
op de pagina hiernaast.
Het principeprofiel van buitenruiimte binnen gevellijn betreft 
het een wensbeeld, het hebben van een buitenruimte binnen 
de gevellijn is een kans en geen hard vereiste. Hierdoor kan 
het principe van de groene overgangszone ook gebruikt.

Groene overgangszone doormiddel van delfste stoep zonder erfafscheiding

Groene overgangszone

Referentie van commercieel programma aan openbaar gebied

Ruimte voor terras en/of uitstel commerciele ruimte Buitenruimte binnen gevellijn en groene overgangszone

Referentie van een buitenruimte binnen de gevellijn en een overgangszoneOverzicht principe van overgangen



NETWERKEN IN VELDHUIS
LANGZAAMVERKEERNETWERK
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Voetgangers
Veldhuis is een groene stedelijke buurt met veel aandacht 
voor voetgangers. Het stelsel van paden en routes in het hart 
van de ontwikkeling is daarom voor voetgangers ontworpen. 
De auto wordt geweerd, het gebied wordt autoluw. Het gebied 
is slechts toegankelijk voor nood- en hulpdiensten, 
afvalverzameling, servicediensten, verhuizingen, of voor 
kiss&ride om bijvoorbeeld oma af te zetten op daarvoor 
bestemde routes. Dit zijn zoals in het schema aangegeven de 
diagonaal en de parkoute.
De straten rondom het gebied met hun bestaande voetpaden 
begrenzen het gebied en waarborgen de verknoping met de 
omgeving.
Een nieuwe brug verbindt Veldhuis met de toekomstige 
parkeerhub aan de zuidkant van het stationsgebied. Een 
fiets- en voetgangersbrug verbindt Veldhuis met het gebied 
ten oosten van het Kanaal. 

Fietsers
Het fietsnetwerk van de omgeving sluit naadloos aan op de 
nieuwe ontwikkeling. In het centrale gedeelte tussen 
Molenstraat Centrum en de Spoorstraat ontvouwt zich een 
netwerk van ‘shared spaces’, dat zowel voor voetgangers als 
ook voor fietsers is ontworpen. De Diagonaal en de 
Sophialaan zijn hier een voorbeeld van. 
Omdat deze routes het domein zijn van zowel de fietser als 
ook de voetganger is hier de snelheid van het fietsverkeer 
beperkt.
Op de doorlopende lange lijnen rond het plangebied is 
fietsverkeer gescheiden van het voetgangersverkeer. Hier is 
het fietsen op de klassieke manier, op vrij liggende fietspaden 
of op straat.

Fietsparkeren voor de bewoners zal opgelost worden binnen 
de bebouwing, dit kan bijvoorbeeld in de plint. 
Uitgangspunten zijn dat de fietsenstalling goed toegankelijk 
moet zijn om het gebruik van de fiets te stimuleren.

Bezoekers zullen de fiets kwijt kunnen in de openbare ruimte 
waar voldoende stalling geplaatst zal moeten worden in de 
vorm van bijvoorbeeld fietsbeugels.

Legenda

routes voor fietsers

wandel routes

fietsers, wandelen, nooddiensten en kiss&ride 

route (om oma af te zetten en pakketjes, 

verhuizen etc.) Langzaamverkeernetwerk
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AUTOVERKEER EN PARKEREN

Doel is om de verkeersbewegingen van gemotoriseerd 
verkeer in het hart van de ontwikkeling te beperken. 
Ontsluiting van de parkeervoorzieningen vindt plaats langs 
randen van het plangebied (via bestaande straten). 
Ook is de ambitie om zo min mogelijk extra autoverkeer via 
de Veldhuisstraat te laten lopen. De bestaande knip bij de 
kruising met de Diagonaal blijft gehandhaafd. 

De ontsluiting per voorziening:
Op de Drukkerijlocatie, de supermarktlocatie en op de 
locatie Netten/Talens wordt voor die deelgebieden een 
eigen parkeervoorziening gerealiseerd. Overige 
deelontwikkelingen maken gebruik van bestaande 
parkeervoorzieningen in de omgeving. Het centrale 
gedeelte van het plan (voormalige Talens- en 
Nettenfabriek) en de ontwikkelingen aan de Molenstraat 
Centrum hebben toegang tot de parkeergarage vanaf de 
Molenstraat Centrum.
De bebouwing aan het Kanaal wordt ontsloten via het 
noordelijke deel van het Kanaal Noord. 
De voormalige drukkerijlocatie wordt bereikt via de 
Molendwarsstraat. 
Voor de ontsluiting van de parkeervoorziening aan de 
Spoorstraat wordt de route via het Kanaal Noord 
voorgesteld. Op deze manier kunnen de 
verkeersbewegingen op de verbinding tussen de 
Molendwarsstraat en de Spoorstraat geminimaliseerd 
worden.

Innovatieve vormen van (deel)mobiliteit
Met de nieuwe ontwikkelingen wordt tegelijkertijd het 
principe van deelmobiliteit geïntroduceerd. Door in te 
zetten op beschikbaarheid van mobiliteit (MAAS = mobility 
as a service), in plaats van het volop faciliteren van 
autobezit, kan het gebied autoluw worden ontwikkeld. Dit 
betekent dat de parkeerfaciliteiten geringer in omvang 
kunnen blijven (mits deelmobiliteit wordt aangeboden) en 
dat de aanwezige infrastructuur kan blijven functioneren.

Legenda

route ontsluiting

autoluw

indicatieve entree parkeervoorziening

gebieds gebonden parkeervoorziening

wandel route over loopbrug richting HUB

Parkeergarage

Konings

haven

Langzaamverkeernetwerk Autoverkeer en locatie van parkeerfaciliteiten
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Het gebied is goed toegankelijk voor nood- en hulpdiensten. 
Naast het bestaande netwerk van straten verlopen de routes 
in het hart van het gebied via ‘shared spaces’ in de openbare 
ruimte.
Dezelfde routes zijn geschikt voor verhuizingen en het leveren 
van zware goederen. Een management regiem is hiervoor nog te 
ontwikkelen, om verstorende verkeersbewegingen te voorkomen.

Voor de boodschappen- en pakketdiensten zijn er speciale 
opstelplekken beschikbaar om vanuit die opstelplekken de 
voordeuren van de woningen te voet te kunnen bereiken. De 
exacte posities voor deze opstelplekken zal verder worden 
onderzocht.

Legenda

routes via het Groene Kwartier Veldhuis

routes via bestaande straten

NETWERKEN IN VELDHUIS
NOOD- EN HULPDIENSTEN

Overzicht routes en bereikbaarheid voor nood- en hulpdiensten
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IMPRESSIE DIAGONAAL VANAF KANAAL
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Impressie supermarkt locatie waar diagonaal eindigt op Kanaal Noord
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PARK UITBREIDEN

ZICHT OPENHOUDEN
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6.
UITSTRALING EN 

ARCHITECTUURPALET



58GEBOUWTYPES
OVERZICHT

Binnen de basisvolumes kunnen verschillende gebouwtypes 
gerealiseerd worden. Deze gebouwen zijn te onderscheiden 
in de volgende categorieën:

De gebouwen op schaal van Apeldoorn
Een aantal gebouwen in Veldhuis staan in directe relatie, op 
een grotere schaal met de stad Apeldoorn. Functie van deze 
gebouwen in de stedelijke context is een ruimtelijke visuele 
verbinding te maken tussen Veldhuis en de stad. Dit type 
gebouw is gepositioneerd langs de spoorlijn, de 
brugverbinding naar de HUB en in de ‘knik’ met de 
Molenstraat Centrum.

De onderbouw en bovenbouw
In het hart van Veldhuis en aan het Kanaal is de bebouwing 
gedifferentieerd in een onderbouw en een bovenbouw. De 
onderbouw sluit aan bij de bestaande context en vormt de 
ruimtelijke hoofdopzet van het plan. De bovenbouw staat los 
van de onderbouw en is ten opzichte van de onderbouw 
duidelijk onderscheidend in volume en verschijning. Het 
volume van de bovenbouw is speels en gedifferentieerd, de 
onderbouw is stevig en robuust.
Een groot terras op de onderbouw, rond de footprint van de 
bovenbouw, markeert deze demarcatie en ontkoppelt beide 
volumes.
De circa vierlaagse onderbouw bestaat ook als ‘stand alone’ 
- zonder bovenbouw. De volumes verbinden zich met de 
andere onderbouw en de bestaande bebouwing in de wereld 
van vierlaagse bebouwing.

Grondgebonden woningen
De grondgebonden woningen in het plan vallen ook onder het 
algemene concept van de onderbouw. Hierbij komt wel een 
verschil in exacte uitwerking door het verschil in schaal en 
korrel van de bebouwing.

De uitstraling van de onderbouwwereld als herkenbaar beeld in het plan



VELDHUIS
VOGELVLUCHT PERSPECTIEF  VARIANT UITWERKING
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60ONDERBOUW EN BOVENBOUW
UITSTRALING

Om de nieuwe stedelijke ontwikkeling goed in de bestaande 
context van Veldhuis te integreren wordt het grootste deel 
van de bebouwing in Veldhuis in twee lagen gerealiseerd. Het 
concept van twee lagen resulteert in twee verschillende 
sferen binnen een unieke binnenstedelijke groene omgeving.

Onderbouw en bovenbouw zijn gescheiden door een groen 
dak die mogelijke wordt gemaakt door een ruime setback.

Het verschil tussen de onderbouw en bovenbouw moet 
duidelijk zichtbaar zijn. Dit is ook verbeeld in de diagrammen 
hiernaast. Het onderscheid moet zichtbaar zijn in 
materialisatie, ritmiek in gevel en de diepte van de setback. 
Het dak van de onderbouw zal groen worden wat een 
aanvullend onderscheid is tussen de onderbouw en de 
bovenbouw.

Overzicht volumes

Principevolume onderbouw/bovenbouw gebouw

heldere volumenopbouw

bovenbouw

onderbouw
robuste onderbouw 

groen dak op onderbouw

privé buitenruimte
balkons, terrassen

goed definieerde plint

Stad in twee lagen
Verschil onder- en bovenbouw

Robuustheid onder- en individualiteit 
bovenbouw
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Referenties voor de uitstraling van de onderbouw



62GEBOUWEN OP SCHAAL APELDOORN
UITSTRALING

De nieuwe landmark gebouwen in het stationsgebied en aan 
Molenstraat Centrum verbinden de locatie Veldhuis met de 
stad Apeldoorn. Hun verschijning is specifiek en wordt door 
de volgende kenmerken gekarakteriseerd:

Samenhangende gevel
De volumes presenteren zich als gebouwen uit één stuk en 
één identiteit. Dat wil zeggen dat de architectonische 
uitstraling als een geheel is vormgegeven. Alle gevels hebben 
een soort gelijke uitstraling en zijn familie van dezelfde 
architectuurtaal. 

Getrapt volume
Het bouwvolume is getrapt en verkrijgt daardoor een 
sculpturaal karakter. Het karakter van het volume wordt 
ingezet om aan de context te relateren. Zo pakt bijvoorbeeld 
het gebouw aan Molenstraat Centrum - gepositioneerd in de 
knik van de straat - de uitzichten op.

Onderbouwzone
De onderbouwzone is als onderdeel van het geheel 
ontworpen. Een differentiatie van de circa eerste vier 
bouwlagen integreert het gebouw met zijn omgeving. De 
onderbouw heeft een directe en interactieve relatie met de 
openbare ruimte. Principevolume en bijzonderheden

karakteristieke setback

interactie met de openbare ruimte

heldere volumeopbouw

karakteristieke setback

een samenhangend gevelbeeld

gedifferentieerde plint

terras 

Overzicht volumes

Een samenhangend gevel Differentiatie plint Getrapt volumen, gericht op de Apeldoorn
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Illustratieve referentiebeelden voor de bebouwing op schaal van Apeldoorn

Referentie en sfeerbeelden
De bovenbouw betreft de vorming van een boeiende skyline, 
fantastisch wonen met groen en uitzicht en met een flirt naar 
de Veluwe. De volumes van de bovenbouw zijn individueel en 
van elkaar onafhankelijk qua architectuur. Wat de 
verschillende bovenbouwen verenigt zijn karakteristieke 
terrassen, balkons, veel groen en spectaculaire uitzichten 
over de stad.



64GRONDGEBONDEN WONINGEN
UITSTRALING

Voor de grondgebonden woningen in het plan zal de 
uitstraling gerelateerd zijn aan de onderbouw. Hierdoor 
vormen ook de grondgebonden woningen een samenhangend 
beeld samen met de hoogbouw.
Om dit te bereiken zullen clusters of groepen aan 
grondgebonden woningen eenzelfde uitstraling moeten 
krijgen. Denk hierbij aan minimaal twee aan elkaar grenzende 
woningen.

Het principe voor de onderbouw Een rij grondgebonden woningen in een vergelijkbare blok 
opbouw als de onderbouw

Het groeperen van rijwoningen, de woningen per groep 
hebben dezelfde uitstraling. Per groep kan er onderscheid 
zijn.

Geen afwisseling in uitstraling en vorm per individuele 
woning. 

Overzicht volumes
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Referentie en sfeerbeelden
De referentiebeelden tonen voorbeelden van gegroepeerde 
blokken aan woningen die eenzelfde uitstraling hebben. Dit 
zit hem in het grid, materialisatie of de dakvorm die per blok 
herkenbaar is.

GRONDGEBONDEN WONINGEN

Referentiebeelden van onder andere het plan Wisselspoor in Utrecht en Funen in Amsterdam waar de grondgebonden woningen altijd in herkenbare clusters staan
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MOBILITEITSHUB

Nieuwe mobiliteitsHUBs in Hamburg Duitsland met een combinatie van groene daken, werkruimte in de plint

MobiliteitsHUBs in Amsterdam Buiksloterham met programma in de plint zoals een gezondheidscentrum

MobiliteitsHUBs in Denemarken met speelruimte op het dak In Utrecht wordt een mobiliteitsHUB gerealiseerd met sportruimte en actieve plint voor 
buurtfuncties

De mobiliteitshub is een essentieel onderdeel van het plan. 
Naast het faciliteren van een groot aantal parkeerplekken 
voor de woningen is er de ambitie om nog meer kansen op te 
pakken.
Kijkend naar referentieprojecten voor mobiliteitsHUBs in 
Nederland, Duitsland en Denemarken zijn er veel 
ontwikkelingen met naast parkeerruimte ook kansen voor 
deelmobiliteit, duurzame en elektrische fietsen, 
pakketdiensten, werkplekken en speelplekken op de daken.
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NATUURINCLUSIEF BOUWEN

Naast landschap en de groene inrichting van de openbare 
ruimte zal ook de bebouwing bijdragen aan een duurzame 
leefomgeving in Veldhuis. Verschillende maatregelen met 
betrekking tot natuurinclusiviteit worden toegepast.

Gevels 
Langs gevels kunnen door middel van zelf hechtende 
klimplanten het groen van de openbare ruimte op de 
gebouwen uitbreiden. Groene muren dragen bij aan een 
duurzaam gebruik van het irrigatiesysteem doordat het 
gebruik van leidingwater voor bewatering vermeden wordt. 
Het groen aan de gevels kan verrijkt worden met 
plantenbakken die bijvoorbeeld in de balkons geïntegreerd 
kunnen worden. 
Groene gevels zijn ook een belangrijk leefgebied voor 
verschillende diersoorten. Geveltuinen, klimplanten, 
nestkasten en insectenstenen ondersteunen hierin.

Loggia’s en de balkons 
Loggia’s en balkons zijn privéruimtes die eveneens kunnen 
bijdragen aan natuurinclusiviteit. Geïntegreerde 
plantenbakken, mogelijkheid voor kleine bomen en 
klimplanten zijn voorbeelden om de biodiversiteit van te 
verrijken. 

Daken
Het dubbelgebruik van de daken is een pre voor de 
bebouwing in Veldhuis. Elk daktype kan bijdragen aan een 
unieke waarde voor duurzaamheid, biodiversiteit en 
hemelwaterhuishouding. Naast het gebruik van de daken 
voor natuurinclusiviteit spelen energie opwekken 
(zonnepanelen) een rol voor de verduurzaming van de 
ontwikkeling.

Privétuinen 
De privétuinen worden (bij voorkeur) van elkaar gescheiden 
door hagen. Een groene buffer voor de tuinen kan een gevoel 
van privacy creëren voor de bewoners en heeft tevens een 
ecologische waarde.

De referentiebeelden geven een beeld van de mogelijkheden 
voor natuurinclusief bouwen in het groene kwartier Veldhuis.

Bijensteen in de gevel

Kasten voor vleermuizen in de gevel

Integratie van bomen in de gevel

Groene balkons

Erfafscheiding met hagen

Groen collectief dak

Groene daktuin met ruimte voor ontmoeting PV panelen op dak
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7.
SAMENVATTING



VELDHUIS
EEN INTERACTIEVE STADSOASE

70

Veldhuis Apeldoorn

In Apeldoorn, begrensd door het spoor, station, kanaal en 
aan de rand van de binnenstad komt de Veldhuis-locatie. 
Deze plek is nu gekend als Veldhuis en staat voor een forse 
transformatie. In veel steden nemen gebieden als Veldhuis 
een sleutelpositie in als ontwikkellocatie voor 
aantrekkelijke nieuwe wijken. Dit blijken vaak 
broedplaatsen voor nieuwe vormen van stedelijkheid.
Veldhuis gaat daarin verder. Het gebied heeft uitstekende 
kansen. Het heeft de nabijheid van het stadscentrum én 
een goed toegankelijkheids potentieel. Veldhuis is rijk aan 
cultuurhistorie met een aantal prachtige gebouwen die we 
hergebruiken én aanvullen. Door de karakteristieke 
menging van historische en hedendaagse gebouwen 
ontstaat een breed scala van functies, gebruikers en 
doelgroepen in een symbiose van culturele, alledaagse en 
commerciële activiteiten.  
We willen dit vermogen uitwerken in Veldhuis Apeldoorn.  
Veldhuis wordt groen en autoluw met een stedelijk 
programma van wonen, onderwijs en andere activiteiten. 
In Veldhuis is het thuiskomen, werken, ontdekken, leren en 
ontmoeten in één van de meest uitzonderlijkste plekken 
binnen Apeldoorn. Een gebied dat symbool staat voor 
reuring, creativiteit en architectuur. Met een wervende 
eigen atmosfeer en contrasterend met de directe omgeving. 
Veldhuis biedt uitzonderlijke woonvormen, uitnodigende 
plekken en unieke stadzichten. 

Veldhuis: stad in de stad

De afgelopen jaren is Veldhuis ‘spontaan’ getransformeerd 
naar een wat rommelige verzameling van industrie, 
bedrijvigheid, onderwijs, broedplaats en twee 
supermarkten.
Oorspronkelijk was Veldhuis aan de rand van de stad 
gesitueerd en maakte het deel uit van een veel groter 
industrieel ecosysteem aan het spoor en aan weerszijden 
van het kanaal. De directe omgeving van Veldhuis is flink 
veranderd de afgelopen jaren. Hierdoor oogt Veldhuis als 
‘overgebleven’ en verworden tot een geïsoleerde, op zichzelf 
staande en scherp afgebakende enclave midden in de stad. 
Het enclave karakter is niet problematisch, sterker nog, wij 
zien deze als een grote kwaliteit. In plaats van dat Veldhuis 
integreert en oplost in de omgeving is hier de unieke 
mogelijkheid Veldhuis een op zichzelf staande entiteit te 
maken, een ‘Stad in de Stad’.
Hoewel het gebied wat laag dynamisch overkomt is het 
gebied wel degelijk heel bijzonder en cultuurhistorisch 
absoluut interessant. Er zijn meerdere parels aanwezig die 
de moeite van behoud meer dan waard zijn. Ze lenen zich 
heel goed voor hergebruik en geven de aanstaande 
transformatie kleur en historische diepte. Deze krijgen een 
sleutelpositie in de ontwikkeling naar aantrekkelijke 
nieuwe wijk. 

Veldhuis: stad in twee lagen

De beoogde ontwikkeling voor de Veldhuis-locatie wordt 
getekend door een concept van twee lagen die resulteren in 
twee verschillende sferen die tegelijkertijd worden 
neergezet, waardoor zowel een intieme binnenstedelijke 
groene omgeving als een groeiende metropool in één 
ontstaat. 

De eerste laag gaat over de onderbouw, een stad op 
ooghoogte. 
De tweede laag gaat over de bovenbouw: over fantastisch 
wonen met groen en uitzicht, met een flirt naar de Veluwe.

De Groene Stad op oogniveau - onderbouw
Deze laag voorziet Veldhuis als een boeiende groene 
binnenstedelijke omgeving getekend door het industrieel 
verleden en ontworpen vanuit ooghoogte.  Met een 
spannende mix van mogelijkheden voor nieuw programma 
in de historische gebouwen aangevuld met verwante hippe 
nieuwbouw. De Talens – en de Nettenfabriek laten namelijk 
een prachtige gebouwen collectie achter, zoals het statige 
magazijngebouw, het Talens hoofdkantoor en het Ketelhuis 
met de prachtige schoorsteen. Deze gebouwen worden 
gekoesterd als identiteitsdragers en krijgen een sprekende 
positie. Op meerdere plaatsen worden deze gebouwen 
’geportretteerd’ in de planopzet. 
Alle nieuwbouw zien we als een uitbreiding van de 
industriële collectie, en wordt principe uitgevoerd als 
‘nieuwe magazijngebouwen’; circa 4 verdiepingen hoog. Dit 
vormt een architectuur die beeldkenmerken van het 
industriële erfgoed door vertaald in nieuwe expressies.  De 
woonsfeer bestaat naast onderwijs, commerciële ruimten 
en ruimtes voor horeca, co-working en leisure. De opzet van 
het plan en het programma resulteren in een groen 
binnenstedelijke omgeving nabij het station. 
De Veldhuisstraat, een lint met grindtuinen en woningen 
afgewisseld door kleine pakhuis/fabriekjes, wordt 
zorgvuldig gepositioneerd als ‘milieu binnen het milieu’ 
passend bij de bestaande woningen aan dit lint.

Vrije Stad in de lucht - bovenbouw 
Boven op deze groen binnenstedelijke stad op ooghoogte 
wordt een tweede laag van bebouwing voorzien.  Boven op 
de onderbouw en in scherp contrast hiermee is de 
bovenbouw vrijer en komt het voort uit een individuele 
expressieve benadering.  Gekenmerkt door vrije, 
toelopende vormen en een open, uitwaartse en groene 
expressie tekent zich een groene stad in de lucht af. Met 
een stad in de lucht die gebouwen verbinden met de 
wijdere omgeving en vice versa. 
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Uitgangspunten en principes

Het masterplan voor Veldhuis vertrekt vanuit een 
aantal principes en is gebaseerd op een aantal 
uitgangspunten. Deze vormen de grondslag van het plan.  

1 Veldhuis is een transformatie.

Veldhuis wordt geen ‘total make over’, maar wordt een 
nieuw stedelijk gebied getekend door geschiedenis en 
cultuurhistorie. Bestaande gebouwen, patronen en 
structuren worden maximaal hergebruikt. Bestaande 
gebouwen worden ingezet voor placemaking en het 
aantrekken van alternatieve doelgroepen en programma’s. 
De in het gebied aanwezige verharding wordt hergebruikt in 
de inrichting van de openbare ruimte. Nieuwbouw en 
verdere inrichting van de openbare ruimte zien wij als 
‘uitbreiding van de bestaande collectie’.

2 Veldhuis is een interactie milieu. 

Veldhuis wordt geen ‘stedelijk woongebied in het groen’, 
maar een interactie milieu en kent een stedelijke mix van 
functies: wonen, werken, leren, horeca, ontmoeten. 
Het milieu wordt gedragen door menging van gebouwen 
(oud en nieuw), functies en de daaraan gerelateerde 
diversiteit aan gebruikers in een uitgesproken groene 
openbare ruimte. Het principe van programma neutraliteit 
van de circa eerste vier lagen (1+3) van de nieuwbouw 
voorziet in het vermogen om diverse niet woonprogramma’s 
en gebruikers in het gebied onder te brengen. 
Het verder ontwikkelen en onderbrengen van onderwijs en 
aan onderwijs gerelateerde programma’s (event en 
vermaak, horeca, werkruimtes voor start- en scale-ups en 
maar ook huisvesting voor studenten) is een prachtige kans 
een programmatische motor te vinden voor dit het 
interactie milieu

3 Veldhuis is een stationsknooppunt én vormt een 
nieuwe centraliteit in Apeldoorn.

Veldhuis wordt niet dat gebied ‘achter het busplein’ maar 
claimt het station als onderdeel. Ruimtelijk betekent dit 
onder meer dat de diagonaal (de hoofddrager van Veldhuis) 
begint bij het perron. Het eerste gebouw maakt de halve 
cirkel rond het stationsplein netjes af met een daverende 
start van de Diagonaal. Dit landmark bestaat uit een 
laagbouw deel en een toren van circa 70 meter hoog. 

4 Veldhuis is een maximaal groene enclave in de stad.

Het huidige Veldhuis is ‘één aaneengesloten verhard erf’ 
dat maximaal gaat vergroenen. 
Veldhuis positioneert zich als een groen stedelijke buurt in 
de stad. Het draagt op deze wijze bij aan een centrum als 
stadspark.  Er wordt verhard slechts daar waar het nodig is, 
in principe is dat alleen de diagonaal en de noord-zuid 
route die elkaar kruisen. Overige verharding zijn belangrijke 
paden richting bestemming die halfverhard. 
Veldhuis toont zijn groene kwaliteit aan de bestaande stad. 
De Sofialaan wordt bijvoorbeeld radicaal vergroend en 
biedt alleen nog maar ruimte voor fietsers en voetgangers.  
De Kayersbeek is een belangrijke drager van een grotere 
aaneengesloten groene ruimte getekend door water, 
ecologie en groen waar ruigte en verblijf elkaar afwisselen. 
Duurzaam systeem voor waterhuishouding met de beek en 
waterretentie tuinen. De daken van de onderbouw krijgen 
een groene uitstraling. De bovenbouw (de stad in de lucht) 
voorziet in innovatieve combinaties van architectuur, 
wonen, buitenruimte en groen.
In Veldhuis wordt de auto geweerd, het gebied wordt 
autoluw, slechts toegankelijk voor nood- en hulpdiensten, 
pakketdiensten en afvalinzameling. Parkeren wordt onder 
andere voorzien in parkeervoorzieningen rondom het 
plangebied, hier wordt het parkeren onderdeel van een 
breder aanbod van mobiliteit (mobilty as a service). Door de 
ontwikkeling van de HUB aan de andere zijde van het spoor 
is deze hoge ambitie mogelijk. De HUB maakt het namelijk 
mogelijk dat niet al het parkeren in het plangebied zelf 
opgelost hoeft te worden. Dit zorgt uiteraard ook meteen 
voor een ander gebruik van het gebied, een gebied waar 
men eerder de fiets zal pakken dan de auto.

5 Veldhuis is opgebouwd in twee afzonderlijke lagen 
van eyeline en skyline in één.

Onderbouw
Deze laag voorziet Veldhuis als een boeiende groene 
binnenstedelijke omgeving getekend door het industrieel 
verleden en ontworpen vanuit ooghoogte.  

Bovenbouw 
Boven op de onderbouw en in scherp contrast met de 
modulaire architectuur van deze zijn gebouwen is de 
bovenbouw vrijer van vorm.  

6 Veldhuisstraat 

De Veldhuisstraat wordt gekoesterd, behouden en 
aangevuld waar kan/nodig is. 
Het hele Veldhuisstraat complex krijgt positie als een 
historisch horizontaal milieu, uitgespaard als een ‘vallei van 
laagbouw’ in een verticale omgeving.
Veldhuisstraat als lint kan transformeren binnen eigen 
karakter op een manier die recht doet aan de opzet, maat 
en schaal van Veldhuisstraat.
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Ruimtelijk raamwerk voor Veldhuis

Veldhuis wordt gedragen door een ruimtelijk raamwerk en 
is opgebouwd uit de volgende onderdelen.

1 - Maximaal groen
Vertrekpunt is maximale vergroening binnen de context van 
een intensieve stedelijke ontwikkeling van het nu erg 
versteende gebied. 

2 - Belangrijkste drager voor raamwerk openbare 
ruimte: 
1. De Diagonaal: oostwest van Station naar het Kanaal, 

identiteitsdrager van Veldhuis.
2. De Kayersbeek: noord-zuid, asymmetrisch met kade en 

muur en een meer arcadisch golvende groene openheid 
afgewisseld met verblijfsplekken.

3. De Parkroute: noord-zuid, een route van Molenstraat 
Centrum voor het ‘gespiegeld lint’ langs naar de 
Spoorstraat. 

4. Algemeen beeld: groen, golvend gras met wilde 
bloemen als basis met diverse ontworpen plekken als 
eilanden of verdiepingen in het golvende groen.

Ad I  Oostwest diagonaal: 
Op het station startend en doorlopend tot aan het kanaal. 
De uitstraling en uitwerking verwijzen naar het huidige 
industriële karakter van de plek met een invulling van 
stelconplaten met groen en bomen.
De diagonaal met het groen van Veldhuis vormt een fraaie 
tegenhanger van het Hertzbergerpark die in het verlengde 
ligt aan het nieuwe spoorpark. 

Ad II Kayersbeek: 
De Kayersbeek krijgt een typisch asymmetrisch profiel. 

De beek is een drager van een aaneenschakeling van 
plekken: aan de noordzijde een groen welkom voor de 
bezoeker van Veldhuis, voorbij het Talenskantoor ontstaat 
er ruimte voor het Kayersbeekpark met een ruiger en 
natuurlijk landschap en als de beek de diagonaal kruist 
komen er meer kleinschalige plekken in de vorm van een 
waterplein en het spoor-pocketpark.

Ad III De Parkroute:
Aan de uiteinden van het Magazijngebouw komen twee 
landmarks: aan de Molenstraat centrum in de vorm van een 
enkele toren. Ter plaatse van het spoor een spraakmakend 
ensemble van nieuwe en bestaande bebouwing met 
ondermeer het ketelhuis en de schoorsteen. 
De ‘achterkant’ van de Veldhuisstraat krijgt op deze wijze 
een voorkant. Deze lineaire bebouwingstructuur wordt aan 
het park verknoopt door een krachtige route voorlangs: de 
parkroute. Deze is dus opgespannen tussen de Molenstraat 
Centrum en de Spoorstraat en rijgt een veelheid aan 
plekken en entrees aaneen en vormt een belangrijke 
ruggengraat in Veldhuis. 
Net als de Diagonaal voorziet deze route tevens in het 
bereikbaar maken van het gebied voor nood- en 
hulpdiensten, afvalinzameling en servicediensten. 

Ad IV Groen
Het algemeen beeld van de openbare ruimte van Veldhuis 
is gras met bloemen, natuurlijk ecologisch landschap en 
klimaatadaptief door de beek en het watersysteem. Ook in 
de bebouwing wordt er rekening gehouden met 
natuurinclusiviteit en er is voluit ruimte voor biodiversiteit.
In Veldhuis zullen er volop plekken zijn voor ontmoeting en 
verblijf in het groen.

Bebouwing in Veldhuis

De nieuwbouw voor Veldhuis is vastgelegd in de principes 
en de masterplankaart. De mate van flexibiliteit van elk 
bouwvolume is verder toegelicht in het hoofdstuk 
masterplan.

De hoofdopzet laat zich als volgt samenvatten:

Twee nieuwe ontwikkelingen langs het spoor markeren de 
start van de diagonaal. Gebouwen met kansen voor 
diversiteit in programma, grootstedelijke verschijningsvorm 
en met een veelheid aan adressen.

Een ensemble van drie gebouwen aan het kanaal markeren 
het einde van de diagonaal. Deze zijn sprekend op eyeline 
én skyline. Hier zal de nadruk liggen op wonen. 

Het magazijngebouw van Talens krijgt naast zicht een 
nieuwe ontwikkeling die een vergelijkbare schaal zal 
krijgen. Deze wand van bebouwing vormt een heel 
sprekende ‘horizon van bebouwing’ die mooi afsteekt aan 
het groen en de verticaal georganiseerde nieuwbouw. Hier 
komen adressen aan het park.  
Aan de uiteinden van deze ‘horizon’ komen twee landmarks: 
aan de Molenstraat Centrum in de vorm van een enkele 
toren. Alzijdig, krachtig en goed ingepast. Bij het spoor een 
spraakmakend ensemble van nieuwe en bestaande 
bebouwing met ondermeer het ketelhuis en de 
schoorsteen. Met onderscheid tussen de circa eerste vier 
lagen onderbouw en vrije bovenbouw. Het multifunctionele 
programma in de onderbouw kan zowel wonen, werken als 
commercieel betekenen. Opgave is om hier een bijzondere 
plek te maken met ketelhuis en schoorsteen als belangrijke 
dragers. 

De twee gebouwen aan/in het Kayersbeekpark staan 
alzijdig in het rijke groen van de oevers van de Kayersbeek. 
Zijn tonen helder het concept van de onderbouw die 
refereert aan de bestaande bebouwing in schaal en 
uitstraling.

Aan de Veldhuisstraat komen nieuwe invullingen 
halverwege en ter plaatse van de doorgang diagonaal. 
Zij tonen nieuw wonen in de maat en schaal van de 
Veldhuisstraat. 
Op het kruispunt van de Veldhuisstraat en de Spoorstraat 
biedt het Ketelhuis en de omliggende nieuwe ontwikkeling 
kansen voor een mogelijke campus ontwikkeling. De 
volumes zullen een schaal en uitstraling hebben die 
rekening houdt met de Veldhuisstraat maar tegelijk 
passend zijn bij het toekomstige schaal.
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